CONCURSO DE IDEAS - ANTEPROYECTO PARA LA
RECUPERACION DEL CONVENTO DE SAN
FRANCISCO- ANTIGUO HOSPITAL SAN JUAN DE
DIOS UBICADO EN LA CALLE NOGALTE DE LORCA

Lema: LEGION VII



1.1.- INTRODUCCION

De acuerdo a lo especificado en las bases técnicas del concurso
sobre la recuperacién del convento de San Francisco se realiza esta
memoria sobre el estado actual y las inversiones a realizar para la
recuperacion y puesta en valor del edificio, donde se albergaran las
dependencias necesarias para la organizacion y funcionamiento de Ia
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Hermandad de Labradores “Paso Azul” de Lorca.

Como consecuencia de lo anteriormente expuesto nace esta
propuesta de rehabilitacion, obra nueva y puesta en valor del edificio sito
en Calle Nogalte de Lorca que defina la RECUPERACION DEL CONVENTO
DE SAN FRANCISCO — ANTIGUO HOSPITAL SAN JUAN DE DIOS UBICADO EN
LA CALLE NOGALTE, destinado a albergar el museo del paso azul y las

instalaciones complementarias para su funcionamiento.

1.2.- OBJETO Y DESARROLLO.

Sera objeto primordial de la presente Memoria definir y valorar las obras
necesarias para la Construccién del edificio antes mencionado.

Ante la exposicion del programa a desarrollar en el edificio, su situaciéon vy
el tipo de construccion a realizar, se entiende necesaria la ampliacion de
los objetivos y contenidos que un documento de este tipo, estrictamente,
conlleva. Asi, en la presente memoria se intentara aportar una minima
base documental para la mejor comprension del edificio en toda su

complejidad.



También, se ofrece una valoracion estimativa de los costes que suponen

las propuestas anteriores, desarrollada por capitulos.

1.2.- ORIGEN DEL EDIFICIO.

De origen renacentista (siglo XVI), la Iglesia de San Francisco, y las
dependencias conventuales anejas, fueron levantadas por la Orden
Franciscana, que establecia asi su segunda casa en Lorca en 1561.

Apenas quedan indicios del edificio que se levantara alla por el afio 1565,
ya que el templo sufrié una total reforma a finales del siglo XVII sobre la
gue se anadid una decoracidn posterior a base de rocallas y simbolos de Ia
Orden en las pechinas. La fachada, de severas lineas clasicistas, fue
acabada en 1638 por el cantero Juan Garzodn.

El interior destaca por el conjunto de retablos barrocos que alberga el
testero. El principal retablo y los menores laterales datan de finales del
XVII, destacando el del Altar Mayor, cuya ejecucion fue contratada por
Ginés Lopez en 1694.

El pequefo retablo del lado del Evangelio contiene la imagen de la Virgen
de los Dolores, titular de la Hermandad de Labradores Paso Azul, obra del
valenciano José Capuz de 1941. Este edificio esta situado en la calle
Nogalte de Lorca (Murcia) y esta dentro de una zona BIC del PGOM de

Lorca. También fue declarado monumento nacional en 1982.

2.- INFORME SOBRE EL ESTADO ACTUAL.

Una vez efectuadas distintas visitas de inspeccion a la iglesia de San

Francisco y al Convento anexo, se constata la necesidad de ejecuciéon de



actuaciones de urgencia en las cubiertas y forjados de la primera y
segunda del mencionado inmueble.

El estado actual de las cubiertas del Convento, tal y como puede
observarse en el reportaje fotografico anexo a esta memoria, es
lamentable, gran parte de ellas se han derrumbado, lo que esta
produciendo un gran deterioro en el edificio debido a la entrada de agua
en abundancia. Dicho estado ruinoso de las cubiertas hace que sea de
extrema urgencia una intervencion rapida en el edificio para frenar el
posible colapso del mismo.

El agua ha producido extensas manchas y la aparicion de moho,
eflorescencias y ensuciamiento en techumbres. A todo esto, se suma la
acumulacion de palomina y escombros que producen una carga adicional
sobre los forjados, lo que puede llevar al derrumbe de los mismos, como
ya ha ocurrido en parte de ellos.

Se ha producido, también, el desprendimiento de parte de la cubierta y
daios en los forjados, lo que ha motivado la entrada de agua de lluvia,
teniendo, en consecuencia, la aparicion de patologias relacionadas con el
agua y la humedad en las plantas inferiores a estos derrumbes. Dichas
patologias estan afectando a la decoracidn escultdrica, realizada en yeso y
escayola de los paramentos interiores de la planta baja.

La inestabilidad del cubrimiento y el mal estado de sus elementos
estructurales indican un deterioro progresivo que puede hacer colapsar en
breve algunas partes del edificio, principalmente cubierta y forjados que
ya muestran flechas preocupantes. Por otro lado, la entrada de agua a
través de los derrumbes y faltas provocara a medio plazo la desaparicién
total de los elementos de sustentacion estructural lo cual debe ser evitado

con urgencia.



Respecto a los revestimientos cabe decir que existen grandes depdsitos de
suciedad, manchas de humedad, cambios en la coloracidon, faltas,
desgastes y picados. Patologias similares se encuentran, igualmente, en la
decoracion pictérica de pilastras, frisos, cornisas y dinteles, donde se finge
la existencia de materiales nobles.

Exteriormente, los muros se estan degradando dejando vistas en las
esquinas las fabricas de ladrillo. Esta situacion ha provocado Ia
degradacion de amplias zonas de los alzados. La deformacidn excesiva de
las fabricas ha dado lugar a deformaciones, desplomes y la aparicidon de
grietas y fisuras. En la cubierta falta por completo el acabado de teja de la

cupula, y existen importantes faltas en las molduras de la cornisa.

3.- ACTUACIONES DE REHABILITACION Y
CONSOLIDACION DEL EDIFICIO.

Las primeras actuaciones a realizar deben consistir en un chequeo
exhaustivo de los elementos estructurales que han perdurado hasta
nuestros dias. Los resultados de la inspeccion técnica, apoyados con los
analisis llevados a cabo en los estudios previos, deben dar las pautas a
seguir a la hora de consolidar la estructura general de la edificacion.

Se procedera a la demolicién de todos aquellos elementos que resulten
inestables estructuralmente, y que sea imposible su conservacién. Se debe
entender esta demolicion como el ultimo paso a dar, una vez agotadas
todas las vias posibles para su recuperacion.

Para evitar asientos diferenciales, movimientos en la estructura,

hundimientos, desplomes o pandeos en las fabricas, se procedera al



recalce de la cimentacion de todos aquellos elementos mas inestables,
gue presenten estas patologias, se aumente la carga sobre ellos o estén
asentados sobre terrenos deformables. Se recomienda, siempre que

sea posible, y no se dafien estructuras originarias, el atado de Ia
cimentacion de elementos contiguos, que nos mejoren las condiciones de
trabajo y aumenten la estabilidad ante sismo. Para la realizacién de todo
este tipo de trabajos, se debera apear la estructura para que no se vea
afectada por los esfuerzos que pudieran trasmitir las obras de reparacion.

Se deberan reponer todos aquellos elementos estructurales necesarios
para el mantenimiento de la seguridad en las fabricas existentes, asi como
la reconstruccién de aquellas partes dafadas, perdidas o demolidas,
necesarias para la lectura del volumen o los espacios.

En cuanto a los pilares y muros de carga, se llevaran a cabo los refuerzos y
atados necesarios para garantizar su estabilidad. Se procederd al
zunchado o refuerzo lineal horizontal en el borde superior de los muros,
complementado con el atirantado de los elementos que se encuentren en
una situaciéon mas inestable. Las roturas producidas en los elementos
estructurales a mantener, que han tenido como consecuencia la aparicion
de grietas y fisuras, se repararan mediante el cosido de las fabricas
fracturadas. El cosido supone la introduccion de unos elementos
longitudinales que busquen la sujecién de los mampuestos de la fabrica
entre si, y que, por tanto, trabajen sdlo a traccién, sustituyendo o
complementando la mision de trabazén del aparejo. Los elementos de
cosido deben ser de material inoxidable, bien acero, bien resinas de
poliéster o poliamidas, o fibras minerales de vidrio o de carbono. En

cualquier caso, se empleara un mortero de adherencia entre fabrica y



cosido que dependera del tipo de varilla empleada, y que debera ser
inerte con respecto a la fabrica original.

En el caso de los derrumbamientos, ademas de reponer la masa perdida,
se procurara mejorar la cohesidn de los elementos interpuestos. En
cualquier caso, se deberd recuperar el mayor numero posible de
elementos de la fabrica original, asi como, utilizar productos con
caracteristicas fisicoquimicas parecidas y técnicas constructivas y aparejos
similares. Cuando se trate de fabricas de silleria y elementos de gran
tamafo, con caracter general, se procedera a un cosido horizontal,
colocando las varillas preferentemente en el lecho entre hiladas o
uniendo, Unicamente, piezas de la misma hilada.

En el caso de mamposteria, y especialmente cuando se trate de
mampuestos de canto rodado, sera necesario el saneamiento profundo de
las uniones del mortero antiguo, asi como un rehenchido de nuevo
mortero, lechada o inyecciones de mortero, si se detectan grandes
espacios vacios en su interior. Las inyecciones suponen la realizacion
previa de pequeiias perforaciones que alcancen los huecos, asi como, un
saneado posterior mediante aire a presidn o agua, previo a la inyeccion
del mortero de rehenchido.

Una vez realizados los refuerzos estructurales, que lleven a cabo la
contencion de las acciones exteriores que provocaron las deformaciones
existentes, anulando las causas que las motivaron, se procedera a la
reparacion de los efectos. Para ello se tendran en cuenta tanto los
estudios previos como los estudios patoldgicos necesarios para crear un
diagnostico de lesiones en los elementos decorativos y de acabado, asi

como, sus posibles consolidaciones o reparaciones.



Utilizando como base los estudios previos realizados, se procedera a la
eliminacion de estructuras, afadidos y ampliaciones, que sin ningun
interés artistico o arqueoldégico, dificulten una lectura correcta de los
restos conservados.

Se eliminaran los restos de materiales como morteros, juntas, revocos,
pinturas, etc., que no tengan valor historico y obstaculicen la correcta
conservacion de los elementos. Se procedera al levantado de las piezas
cuyo estado presente un deterioro irreversible, realizando un saneado y
un nuevo cajeado, para recibir las posteriores reposiciones.
Posteriormente, se limpiaran todos los pafios que presenten vista su
fabrica mediante riego con agua de cal, de forma que penetre y empape lo
maximo posible dentro de las oquedades y pequefios orificios, asi como,
en toda su superficie.

El objetivo de las tareas de limpieza de los elementos y materiales que los
componen, es intentar devolverles sus caracteristicas originales vy
protegerlos de la accidn de las causas del deterioro. Para ello, se debera
eliminar toda materia extrafia a los materiales originales y reintegrarles
sus propiedades.

Se llevard a cabo una preconsolidacion previa, en relacion a todos aquellos
elementos que se encuentren en estado muy fragmentado, para evitar su
pérdida durante los procesos de limpieza. Se recomienda una
preconsolidacion de todos aquellos elementos decorativos y con valor
artistico significativo, como son elementos labrados, esculturas, escudos,
claves, capiteles, etc.

Para evitar todos los procesos patolégicos relacionados con la
acumulacién de agua y la humedad, es necesario un replanteamiento de Ia

evacuacion y el saneamiento. La intervencion en las cubiertas de la



edificacién, dentro de los trabajos de consolidacion y refuerzo estructural,
impediran el acceso del agua de lluvia al interior de las estructuras. El
estudio de su evacuacion debera buscar la mejor solucion para la
conduccion de la misma hacia el exterior.

El agua de lluvia debe ser recogida en las cubiertas de la edificacion y
reconducida hacia el exterior, evitando, en todo lo posible, que dafie las
estructuras o elementos arquitectonicos y decorativos. El sistema de
evacuacion y saneamiento se conducira por lugares que puedan ser
facilmente registrables, que no alteren los elementos originales y por
donde no se produzcan danos a los restos conservados. Los trabajos de
excavacion en el subsuelo podran dar distintas opciones para el trazado de
la red necesaria.

Los trabajos descritos se completaran con la mejora en la
evacuacion de los patios y zonas que circundan la iglesia y convento. El
edificio necesariamente, después de su consolidacidn estructural deberd
ser adecuado para los usos que se proponen, teniendo que cumplir todas
las normativas de accesibilidad y contra incendios vigentes, teniendo
ademas que adaptar las nuevas instalaciones del edificio a todo lo
dispuesto en el nuevo CTE y las normativas de obligado cumplimiento en

Espafa.

El edificio de nueva planta que da fachada a Plaza de Colon y Cuesta de S.
Francisco es de nueva planta incorporando el mantenimiento y
rehabilitaciéon de la fachada que es vista catalogada e incorpora el escudo

protegido.



El edificio se construira con todos los parametros que dicta el el CTE y la
memoria de calidades del edificio se compone de elementos y materiales
acordes a uso y a la imagen que tendra el edificio.

Asi, la fachada Exterior acristalada se construira a base de Muro Cortina de
perfiles de aluminio extrusionado, anodizado, con rotura de puente
térmico, acristalamiento 4+4/12/8. Los solados exteriores seran de
Granito Gris y los interiores de tarima de madera tropical.

La memoria de calidades general para el interior del edificio es:

- Ascensor de 8 personas, embocadura y pasamanos de acero inoxidable.
- Solado de granito en zonas comunes y de tarima de madera tropical en
zonas de estar privadas y en terraza sobre plaza colon.

- Solado con marmol de carrara en bafios.

- Paramentos verticales en bafios con aplacado de ceramica 12 calidad.
-Los techos suspendidos de chapa de aluminio perforada con aislamiento
acustico.

- Pintura plastica lisa mate en todas las zonas del edificio.

- Techo suspendido de Pladur, liso en vestibulos y registrable en banos.

- Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada de color blanco.

- Mecanismos eléctricos de 12 calidad.

- Luminarias fluorescentes de aluminio con deflectores, encastradas en
techo técnico.

- Instalacidon completa de circuitos de alumbrado.

- Instalacidén de fontaneria con tuberia de polipropileno con distribucion
por bloque técnico..

— Calefaccién por bomba de calor, individualizada por plantas.

- Climatizaciéon por bomba de calor, individualizada por plantas.

- Instalaciéon de antena colectiva parabdlica.
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- Tomas de telefonia, ADSL y conexidn de radio-televisidon bajo suelo
técnico.

- Preinstalacion en reticula de canalizacién para red de datos en oficina
bajo suelo técnico desde el cuadro de planta.

- Estructura de hormigdén armado con forjados reticulares de hormigén
armado en todas las plantas.

- Cubierta plana no transitable del tipo cubierta invertida.

Aislamiento térmico de panel rigido e impermeabilizacion.

- Central de mando conectada a linea telefdnica para operar y/o avisar
por teléfono y/o MODEM en cada oficina y en central de planta baja.

- Deteccidn de escapes de agua en aseos en cada planta.

- Deteccidn de intrusos con central de deteccion de robos.

— Conexion con sirena electronica en cada oficina y en central de planta
baja.

- Transmisor telefénico de alarmas.

- Central de mando para gestionar instalaciones con interfaz telefénico.
Estas calidades interiores también son aplicables a la zona a rehabilitar del

edificio del convento de San Francisco.
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4.- PROGRAMA DE NECESIDADES Y MEMORIA
DESCRIPTIVA.

.El programa de necesidades que deberd albergar el edificio para dar una
adecuada respuesta a los requisitos de la Hermandad de Labradores “Paso

Azul” sera como minimo el siguiente:

-Museo para colecciones temporales y permanentes e instalaciones

complementarias como almacenes, archivos, biblioteca...

-Sala de Conferencias, Proyecciones y Audiovisuales.

-Salas de usos multiples para que funcionen como aulas, ensayos

bandas, salas de reuniones...

-Salas destinadas a la Asociacion de la Santisima Virgen de las

Dolores, Comisiones, dependencias para las Vicepresidencias,

Hermanos Mayores y Fundacién Paso Azul.

-Talleres de Bordado e instalaciones complementarias.

-Tienda, cafeteria y zonas de esparcimiento.-Recepcion a visitas del
museo.
El museo esta dividido en 4 secciones facilitando asi la visita de varios
grupos en el mismo momento, mediante recorridos alternativos, y de
poder utilizar salas indistintamente segin el momento y necesidades que

acontezcan. Asi, se divide en:
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A. zona de protocolo que expondra los elementos que representan al
paso azul en los distintos actos a los que acude, banderas, pafio,
estandarte guion,..., asi como una sala de recepcién a visitantes
preparada para las conferencias y guias oportunas para el
entendimiento de lo que es el paso azul, la filosofia de este y lo
gue representa dentro de las procesiones biblico pasionales y en Ia

ciudad de Lorca. Le siguen a esta zona de protocolo, el museo

virtual ‘ en el que se

proyectaran videos en 3d de cada una de las fases del recorrido de

la procesién del paso azul, tanto del cortejo biblico como del
religioso con la pretension de que el visitante del museo quede
inmerso dentro la procesion y la viva como primera persona.
Después le sigue el museo fotografico del paso azul donde se
explican cosas de la historia del paso, de la ciudad, de las
procesiones antiguas y de las actuales asi como imdagenes de otras
actividades paralelas relacionadas.

B. Zona de exposicion de personajes y objetos del cortejo biblico y de
la redencidon en la que se exponen todos los objetos y bordados
principales que pertenecen a cada uno de los grupos que desfilan en

semana santa.
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El cortejo biblico lo dividimos en varias zonas para su mejor orden y
entendimiento, antiguas civilizaciones, Egipto, roma y triunfo del
cristianismo.

El cortejo religioso también lo separamos en los distintos grupos
gue lo componen hasta llegar a la zona en la que se expone lo

relativo a la titular del Paso Azul, la Virgen de los Dolores y los
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grupos que la acompafian

C. Ya en la zona alta de la iglesia de san Francisco , que consta de las
naves laterales que estan albergando los contrafuertes de esta, asi
como las balconadas que miran la nave central y el coro de Ia
iglesia, que a su vez contiene el drgano de S. Francisco, pieza
recientemente restaurada y puesta en valor en el ano 2009, seran
utilizadas para se crea el espacio de exposicion de la historia del
paso azul, con alusion a objetos y bordados que a dia de hoy se han
retirado de la procesion y constituyen verdaderas obras de arte.
Estos por su valor histdrico son dignos de exponer y ser conocidos
por los visitantes del museo, y bordados.
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Zona dedicada a los personajes insignes de la historia del paso,
presidentes, camareras de la virgen y mayordomos de honor asi
como otros personajes relevantes en el recorrido histérico de este.
Se habilitara también una zona para la exposicion del patrimonio
de la fundacion Paso Azul, que se compondra de objetos y obras de
arte.

D. La iglesia de San Francisco se musealizara en la zona de las capillas
situadas a los lados de la nave central para exponer piezas del
cortejo de la Redencidn y del de la Virgen de los Dolores. En ella se
podran exponer tronos y piezas del cortejo de la redencion y virgen
de los Dolores que por su tamaio y por su caracter religioso deben
de estar continuamente en el templo de San Francisco

E. Ademas, segun el proyecto redactado se ofrece la posibilidad de la
visita al taller de bordados en planta segunda sin interrupcion de las

tareas propias del paso.

Ademas se expondra el patrimonio que la Fundacién Paso Azul acumulara
por donaciones y otros conceptos y una zona dedicada al homenaje de los
Presidentes del Paso Azul, Camareras de la Virgen de los Dolores,

Mayordomos de Honor y personajes ilustres en la historia del paso.

El edificio llamado coloquialmente de la “Bayern”, el cual se encuentra
situado haciendo esquina entre la Calle Cuesta de San Francisco y la Plaza
de Coldn, serd una rehabilitacion de este edificio con la conservacién Unica
de la fachada que constituye vista catalogada del PEPRI de Lorca.

Este edificio albergara la zona destinada a la Comisién de la Casa del Paso,

destinada en este caso a salas de usos multiples, vestuarios vy
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principalmente a la seccion que constituyen las bandas musicales,
contando este con una escuela de musica totalmente INSONORIZADA en
el sétano de este edificio.

Asi mismo, las plantas de acceso, primera y segunda de este se destinara a

la ubicacidon de la tienda y la cafeteria, la cual podra ser visitada por los

visitantes del museo a la
finalizacion del recorrido. También se ubica un saldn de tertulia en la zona
mas alta del edificio para el uso y disfrute de todos los mayordomos, sras.

de la asociacion de la Virgen de los Dolores y simpatizantes del Paso Azul.

En el edificio principal se proyectan las instalaciones y zonas especificas de

funcionamiento del Paso Azul y la Asociacion de la Virgen de los Dolores.

En la primera planta se sitian la comisidén de San Francisco, muy activa en
todo lo referente al cortejo religioso en procesion, por lo que necesita
almacenar objetos en planta baja, cerca de la iglesia, y se proyecta,
también, una zona dedicada al ajuar y objetos propios de la Virgen de los
Dolores. Esta consta de un sala dedicada a objetos vinculados a esos
menesteres y espacio suficiente para la manipulacion de las flores que
adornan el trono de la Virgen. Asi mismo se situa la sala dedicada al ajuar
propio de la Virgen también en planta baja para el mejor acceso a la iglesia

de San Francisco.
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El espacio dedicado a la reunién y administracion de la Asociacion de la
Virgen de los Dolores, se encuentra en planta superior y consta de una
gran sala para la reunidon de las sefioras de la asociacion y una zona

destinada a administracion y archivo de documentos.
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La planta segunda del edificio, se destinara a las instalaciones propias del
funcionamiento natural del paso Azul, albergando esta el taller de
bordados, que contara con tamafio suficiente para el bordado de mantos
de gran tamafio y esta pensado para que las personas que colaboran en él,
puedan hacerlo en las mejores condiciones, proyectando lucernarios,
iluminacidon y espacios de manipulacidon suficiente para las tareas del
bordado. También se instala una zona para la direccion artistica, un
almacén para las sedas, hilo de oro y los materiales propios de esta tareay
contara con una zona de posible observacion de las tareas para los
visitantes del museo.

Se situa también el salén de actos audio-visual para el uso de los
mayordomos del paso Azul, y los despachos y zonas multiuso para los
representantes de las distintas comisiones, hermanos mayores y

fundacidn paso azul. Asi mismo se situa en esta segunda planta del edificio
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la biblioteca del Paso Azul, que por su configuracidon se convierte en un
posible sitio de reunidn en momentos puntuales para albergar reuniones

alternativas a las celebradas en otras dependencias del edificio.
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SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS DEL EDIFICIO
SUPERFICIES UTILES

NIVEL SOTANO PLAZA COLON

paso 17,15
aseos 20,00
aseos 18,25
dir. Mdsica 12,00
almacén escuela musica 12,10
almacén instrumentos 16,15
escuela musica 131,55
TOTAL NIVEL 227,20

NIVEL CUESTA S. FRANCISCO

recepcion 34,00
paso 12,55
aseo 2,85
vestuario 1 10,45
vestuario 2 10,80
aula-sala reunidn 16,55
casa del paso grupos musicales 124,00

211,20
recepcion casa del paso 96,15
bafios-vestuarios 35,20
sala de maquillaje 37,65
almacén cortejo biblico 140,60

309,60
TOTAL NIVEL 520,80

NIVEL CALLE NOGALTE

cafeteria bar 115,35
paso 3,90
aseos 6,60
terraza 99,50

225,35
acceso museo c. nogalte 27,45
recepcién c. nogalte 11,00




museo zona 1

91,20

museo zona 2 374,75
museo zona 3 348,00
recepcioén c. San Francisco 87,40
sala ajuar Virgen 25,60
paso 10,35
flores-utensilios 23,00
sacristia 17,00
paso 3,35
aseo 3,00
aseo 3,00
comisidon S. Francisco 67,50
paso 11,50
1104,10
TOTAL NIVEL 1329,45
PLANTA PRIMERA
saldn de tertulia 99,65
aseo 5,60
105,25
museo zona 4 231,70
museo zona 5 207,00
paso 30,35
asociacién Virgen de los Dolores 76,35
camarera de la Virgen 19,25
paso 3,00
aseo 3,00
paso 41,15
paso 4,40
aseo 3,85
aseo 3,85
comision S. Francisco grupos portapasos 116,00
archivo 10,00
749,90
TOTAL NIVEL 855,15
PLANTA SEGUNDA
sala audiovisual 103,55
paso 45,10
paso 4,40
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aseo 4,00
aseo 4,00
taller de bordados 78,75
d. artistica 49,55
almacén 10,00
sala multiusos 57,60
paso 23,00
aseo 4,00
aseo 4,00
comisiones 39,00
biblioteca 48,80
archivo paso azul 9,20
hnos. mayores 27,60
fundacion 9,20
paso 14,25
TOTAL NIVEL 536,00

SUPERFICIES CONSTRUIDAS TOTAL DEL EDIFICIO

Rehabilitacion Obra nueva

NIVEL SOTANO PLAZA COLON 0,00 275,00
NIVEL CUESTA S. FRANCISCO 473,65 275,00
NIVEL CALLE NOGALTE 2163,50 156,20
PLANTA PRIMERA 1339,90 143,00
PLANTA SEGUNDA 777,05
TOTAL 4754,10 849,20
| ToTAL | 5603,30]

En lo referente al presupuesto de ejecucion material se han tenido en
cuenta para su calculo todos los parametros que contribuyen para la
construccion y puesta en funcionamiento del edificio siendo estos
principalmente las demoliciones de las zonas del convento de San
Francisco que a dia de hoy se encuentran en ruina, la rehabilitacidon

estructural y funcional de estasy de la iglesia de San Francisco.
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También la construccion del nuevo edificio situado en C/ Principe Alfonso

y C/ Cuesta de San Francisco que conservara la fachada y el escudo

catalogado y la iluminacién y equipamiento interior de las instalaciones.

Con todo esto el precio medio por metro cuadrado construido valorado es

de 1000 €/m2.

RESUMEN DE PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL

CAP RESUMEN EUROS %
1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y DEMOLICIONES 224.132,00 4,00%
2 RED SANEAMIENTO 30.257,82 0,54%
3 CIMENTACION Y RECALCES 364.214,50 6,50%
4  ESTRUCTURA Y REFUERZOS EST. 1.036.610,50 18,50%
5  ALBANILERIA 330.594,70 5,90%
6  SOLADOS Y ALICATADOS 385.507,04 6,88%
7  REVESTIMIENTOS 341.801,30 6,10%
8  CUBIERTAS 235.338,60 4,20%
9  CARPINTERIA DE MADERA 327.793,05 5,85%
10  CARPINTERIA METALICA 156.892,40 2,80%
11 CERRAJERIA 106.462,70 1,90%
12 INST. DE FONTANERIA 106.462,70 1,90%
13 INST. DE ELECTRICIDAD 294.173,25 5,25%
14  |LUMINACION Y EFECTOS AUDIOVISUALES 224.132,00 4,00%
14 PROTECCION CONTRA INCENDIOS 61.636,30 1,10%
15  VENTILACION Y CLIMATIZACION 224.132,00 4,00%
16  TELECOMUNICACIONES 40.904,09 0,73%
17  INST. SOLAR TERMICA 67.239,60 1,20%
18  ASCENSOR 227.493,98 4,06%
19  PINTURAS 112.066,00 2,00%
20 VIDRIOS 78.446,20 1,40%
21  EQUIPAMIENTO INTERIOR 364.214,50 6,50%
22 CONTROL DE CALIDAD 10.646,27 0,19%
24 URBANIZACION Y EQUIP EXTERIOR 56.033,00 1,00%
23 SEGURIDAD Y SALUD 103.661,05 1,85%
25 OCT 57.713,99 1,03%
26  ESTUDIO GEOTECNICO 34.740,46 0,62%

TOTAL EJECUCION MATERIAL 5.603.300,00 100,00%
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5.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

5.1.- EMPLAZAMIENTO. ENTORNO FiSICO Y DESCRIPCION GENERAL.

El lugar de emplazamiento donde se ubicara el edificio se inscribe dentro
del P.G.O0.M. de Lorca, inscrito en el entorno protegido por el edificio
declarado BIC Y emplazado en el PEPRI, manzana 78 (48050) finca 1 —

finca 10 — finca 2 — finca 3. El uso predominante es el no residencial.

5.2.- APLICACION DEL CTE

El Cédigo Técnico de la Edificacion, en adelante CTE, es el marco
normativo por el que se regulan las exigencias basicas de calidad que
deben cumplir los edificios, incluidas sus instalaciones, para satisfacer los
requisitos bdsicos de seguridad y habitabilidad, en desarrollo de lo
previsto en la disposicion adicional segunda de la Ley 38/1.999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, LOE.

El CTE establece dichas exigencias basicas para cada uno de los requisitos
basicos de “seguridad estructural”, “seguridad en caso de incendio”,
“seguridad de utilizacion”, “higiene, salud y proteccion del medio
ambiente”, “proteccién contra el ruido” y “ahorro de energia y
aislamiento térmico”, establecidos en el articulo 3 de la LOE, vy
proporciona procedimientos que permiten acreditar su cumplimiento con
suficientes garantias técnicas.

Dichas exigencias basicas deben cumplirse en el proyecto, en su
construccion y en los diversos procesos de su mantenimiento vy
conservacion, tanto del propio edificio como de sus instalaciones.

En virtud de lo expuesto en el propio CTE en su Parte I. Capitulo 1. Articulo

3. Ambito de aplicacién, le es de aplicacidn al encontrarse en uno de los
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casos expuestos en dicho articulo. Dichas justificaciones exigidas por el
propio CTE se complementan con la aplicacion del resto de normativa
sectorial en vigor y con el buen hacer de los distintos profesionales que

intervienen en el proceso.

5.3.- NORMATIVA SECTORIAL APLICABLE.

Se aplicara toda la normativa vigente para proyectos publicos de nueva
planta a nivel estatal, regional y municipal teniendo en cuenta lo dictado
por el Plan General Municipal de Ordenacién de Lorca, Orden Resolutoria
del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes, de

fecha 8 de julio de 2.005. (BORM n? 175, de 1 de agosto de 2.005).

5.3 CONCLUSION

Con los documentos obrantes en la Presente Memoria, asi como la
documentacion grafica adjunta, el Técnico que suscribe, la da por

finalizada, cumpliéndose los objetivos para los que se ha redactado.

Lorca a 30 de Septiembre de 2010.
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DOCUMENTACION GRAFICA ADJUNTA

0. Fichas Pepri del PGOM de Lorca.
1. Planos de planta.
2. Alzados y Secciones.

3. Infografias explicativas.
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iglesia (24096), escalera (24097) y claustro (24098).
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El conjunto estd formado por varias edificaciones de distintas caracteristicas y con variado estado de
conservacion. Aparecen catalogados los siguientes elementos: convento (24094), iglesia (24095), portada de la
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COMENTARIO HISTORICO - ESTILISTICO :

La Iglesia y Convento de San Francisco de la Puerta de Nogalte -conocida asf antiguamente para distinguirla de
las otras de la orden franciscana como el de las Huertas o ¢l de alcantarinos de San Diego- inicid su construccion, tras
prolongadas dudas y alternativas para su ubicacion definitiva, en el afio 1.561, extramuros de la Ciudad, en el arranque
desde ella al camino de Andalucia. Se ha pensado en Domingo de Plasencia como primer maestro de obras de esta iglesia,
pequefia en su original (so6lo ocupaba en su principio hasta el final de las capillas adosadas, nave Gnica, sin crucero), que se
abri6 al culto en diciembre de 1.565 por el Obispo de Salamina Fr. Francisco de Salazar. En 1.576 todavia se estaba
trabajando en sus cubiertas y en 1.583 parece ya estaba acabada su principal capilla. No obstante su fachada -con una
portada dentro de la linea clasicista- no se concluiria hasta 1.638 por el maestro Juan Garzén que, de seguro, habia utilizado
para su disefio de una traza de los modelos renacientes del X VI pues corresponde estéticamente a la tipologia de las de las
tltimas décadas de esta centuria, sobre todo su primer cuerpo. Sc sabe igualmente que a mediados del X VII se edificaba uno
de los claustros, todo en piedra franca, con piso superior cerrado. El otro pequefio claustro, cn aparejo de ladrillo de tipo
regular, parece algo posterior. En el Gltimo tercio del XVII se amplia la cabecera de la iglesia, con su crucero y gran capilla
mayor (de 16 x 9,60 metros), siendo todo ornamentado con rocallas en el siglo XVIII, lo que le dé a todo el conjunto el
sabor y la vision de este momento. Asi, por ejemplo, se sabe que el arquitecto Lucas de los Corrales dirigia las obras del
camarin (en pleno rococd, con espejos), sacristia y dormitorios del convento en el afio 1.771. Dejado aparte el considerable
nimero de obras artisticas de su interior (extraordinarios retablos, pinturas, imagineria, etc.) es oportuna una ligera
descripcion de su portada, en piedra, de dos cuerpos, con columnas y sencillo entablamento sencillo en su primero, al que
sucede otro con dos escudos coronados, sin labrar, a ambos lados de una hornacina que alberga una imagen de Nuestra
Sefiora. El conjunto se remata con una ventana a la que complementa un frontén triangular laureado con el escudo de
Lorca. Fachada, pues, de notable simplicidad y lisura como también sucede con su torre, de cuatro cuerpos. Aneja a la
Iglesia esté el antiguo convento con doble claustro como queda dicho -uno, sobremanera, en el llamado estilo franciscano:
pequefio, con pilastras y arcos de ladrillo renovado, en que los baquetones de escaso relieve delimitan los perfiles y marcan
la curvatura de los arcos- y gran escalera con bonita cupula dieciochesca y motivos marianos en sus pechinas.
Desamortizado el convento (no asi la iglesia que se mantuvo dependiente de la parroquial de San Mateo) en 1.838, se
dedico el edificio a Hospital de Beneticencia, regentado por una comunidad de Hermanas de la Caridad venida en 1.859,
que aparte tareas hospitalarias se adecuaron para ensefianza de nifias huerfanas. Su interior, remodelado, sirve aiin para
estos fines cducativos. (J. G. G.)
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iglesia (24096), escalera (24097) y claustro (24098).
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COMENTARIO:

El conjunto estd formado por varias edificaciones de distintas caracteristicas y con variado estado de
conservacion. Aparecen catalogados los siguientes elementos: convento (24094), iglesia (24095), portada de la
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COMENTARIO HISTORICO - ESTILISTICO :

La Iglesia y Convento de San Francisco de la Puerta de Nogalte -conocida asf antiguamente para distinguirla de
las otras de la orden franciscana como el de las Huertas o ¢l de alcantarinos de San Diego- inicid su construccion, tras
prolongadas dudas y alternativas para su ubicacion definitiva, en el afio 1.561, extramuros de la Ciudad, en el arranque
desde ella al camino de Andalucia. Se ha pensado en Domingo de Plasencia como primer maestro de obras de esta iglesia,
pequefia en su original (so6lo ocupaba en su principio hasta el final de las capillas adosadas, nave Gnica, sin crucero), que se
abri6 al culto en diciembre de 1.565 por el Obispo de Salamina Fr. Francisco de Salazar. En 1.576 todavia se estaba
trabajando en sus cubiertas y en 1.583 parece ya estaba acabada su principal capilla. No obstante su fachada -con una
portada dentro de la linea clasicista- no se concluiria hasta 1.638 por el maestro Juan Garzén que, de seguro, habia utilizado
para su disefio de una traza de los modelos renacientes del X VI pues corresponde estéticamente a la tipologia de las de las
tltimas décadas de esta centuria, sobre todo su primer cuerpo. Sc sabe igualmente que a mediados del X VII se edificaba uno
de los claustros, todo en piedra franca, con piso superior cerrado. El otro pequefio claustro, cn aparejo de ladrillo de tipo
regular, parece algo posterior. En el Gltimo tercio del XVII se amplia la cabecera de la iglesia, con su crucero y gran capilla
mayor (de 16 x 9,60 metros), siendo todo ornamentado con rocallas en el siglo XVIII, lo que le dé a todo el conjunto el
sabor y la vision de este momento. Asi, por ejemplo, se sabe que el arquitecto Lucas de los Corrales dirigia las obras del
camarin (en pleno rococd, con espejos), sacristia y dormitorios del convento en el afio 1.771. Dejado aparte el considerable
nimero de obras artisticas de su interior (extraordinarios retablos, pinturas, imagineria, etc.) es oportuna una ligera
descripcion de su portada, en piedra, de dos cuerpos, con columnas y sencillo entablamento sencillo en su primero, al que
sucede otro con dos escudos coronados, sin labrar, a ambos lados de una hornacina que alberga una imagen de Nuestra
Sefiora. El conjunto se remata con una ventana a la que complementa un frontén triangular laureado con el escudo de
Lorca. Fachada, pues, de notable simplicidad y lisura como también sucede con su torre, de cuatro cuerpos. Aneja a la
Iglesia esté el antiguo convento con doble claustro como queda dicho -uno, sobremanera, en el llamado estilo franciscano:
pequefio, con pilastras y arcos de ladrillo renovado, en que los baquetones de escaso relieve delimitan los perfiles y marcan
la curvatura de los arcos- y gran escalera con bonita cupula dieciochesca y motivos marianos en sus pechinas.
Desamortizado el convento (no asi la iglesia que se mantuvo dependiente de la parroquial de San Mateo) en 1.838, se
dedico el edificio a Hospital de Beneticencia, regentado por una comunidad de Hermanas de la Caridad venida en 1.859,
que aparte tareas hospitalarias se adecuaron para ensefianza de nifias huerfanas. Su interior, remodelado, sirve aiin para
estos fines cducativos. (J. G. G.)
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SECCION LONGITUDINAL POR PATIO CONVENTO



SECCION CONSTRUCTIVA POR FACHADA DE PATIO. LEYENDA.

1—
2.
3—
4—
5.—
6.—
7.~

8.—

9.—
10.—

M-
12.—-
13.—

14.—
15.—

17.—-
18.—
19.—
20.—
21.—
22.—
23.—
24.-

Malla electrosoldada.

Aislamiento Termico.

Lamina impermeabilizante

Relleno de gravas compactadas

Viga corrida a modo de encepada.

Micropilote # s/ calculo profundida; profundida s/calculo.

Guarnecido de yeso, maestreado, proyectado a maquina y enlucido, acabado en pintura
plastica (2 manos).

Falso techo de placas de escayola lisa pintada con pintura lisa y se aislara acusticamente
con lana de roca o similar. A elegir por D.F. Se colocara con moldura perimetral.
Losa de hormigon armado de 30 cm de espesor.

Fachada existente. Se procedera a una limpieza en seco mediante brochas de cerdas

suaves o dientes de raices para descubrir las zongs arenizadas, ampollas de patina y fisuras
de la fabrica, previa eliminacion de coscotes, detritus y adheridas.

Barandilla de forja existente a rehabiliatar.

Carpinteria de madera existente a rehabilitar.

Pavimento porcelanico en piezas medianas cogido con mortero de cemento cola (especial
para este tipo de suelo) sobre mortero de regulacion para recubrimiento de las instalaciones
Color y modelo a elegir por D.F.

Rodapie del mismo material al pavimento.
Redondo ©20/80cm anclado en la cara ints
sujeccion de esta a la construccion del edi
Falso techo de placas de escayola lisa pintada
Se colocara con moldura perimetral.

for de la fachada existente para la posterior

0.
con pintura lisa, calor o elegir por D.F.

Vigueta de madera.
Viga de modera laminada

Losa de hormigon armado 15 cm de espesor.
Teja ceramica curva envejecida a elegir por D.F.
Refuerzo de impermeabilizacion

Mortero de agarre

Forrado techo tablero madera Inoka

Pletina sujecion viga madera laminada
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